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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Yeni Mahallesi, H22A09A1C ve H22A09A4B paftalar, 2533 ada 19 parsele
iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile, Ilkégretim Alani igin Milli E§itim Bakanhdi
tarafindan hazirlanan projeye gére cekme mesafesi ve Yencok degeri belirlenmesi
ve plan notu eklenmesi amaglanmistir.

Plan degisikligi yapilan alan 2817,87 m?2 bulyikltigundedir ve Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERI

Plana konu taginmazlann yer aldigi bolge, Gemlik Merkezin 500 m kuzeyinde ve
Alemdar caddesi Uizerinde yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Dedisiklifine Konu Alanin Uydu Gérintisii



Sekil 2. Plan Dedisikligine Konu Alanin Ulasim Baglantilar

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Yeni Mahallesi'nin 2023 yili nUfusu; 2299
erkek, 2320 kadin olmak Uzere toplam 4619 kisidir.
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Sekil 3. Yeni Mahallesi Ndfus Grafigi
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3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yarirlide giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi“na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civari yluksek tehlikeye yakindir,
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel M{darltgantn “Diri Fay
Haritasi"na goére bolgeden fay hatti gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tlrkiye Diri Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa Ili Cevre Diizeni Plani Sektdrel Analitik

Etltler

kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Volkanitler” bélgesinde yer

almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritas!

Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
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yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en buydk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlan civarinda yogunlastigi gérilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Iii Sismik Tehlike Bolgeleri Haritasi

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Midarltugu tarafindan
Subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa Ili Gemlik Ilcesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda plan degisikligi sinir
Onlemli Alan 2.1 ve Onlemli Alan 5.1a bolgesinde kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritas:

Onlemli_Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar

Inceleme alani jeolojisini Kurbandagi Formasyonu, Dlrdane Formasyonu ve
Yamag Molozu olusturmaktadir. Topografik edim %10-40 arasinda
degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak, topografik edime, rezidlel zon kalinhgina, kayaglarin
mekanik 6zelliklerine bagl olarak, olusturulacak kaz sevlerinde stabilite sorunlan
yasanabilecektir.  Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yap! yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

-Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevieri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilar ile korunmalidir.

- Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

/\/\/
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-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey ve vyeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

-Yapilagmay: etkileyecek her tirll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima guct
vb. soruna yoénelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek
sonuclara gore uzman mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrollnde
uygulandiktan sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap yUklerinin tasittinlacagl seviyelerin
mihendislik parametreleri (tagima glcl, oturma, farkl oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyltmesi vb.) zemin
ve temel etltlerinde belirlenmelidir.

-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya badli
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilimalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine
uyulmaldir.

- Ydrirltkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmahdir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim onlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate almip mevcut yapilarin kirilganliklar
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli
dnlemler alinmalidir.

XIV.1. Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Mdihendislik Problemleri Acisindan
(Sisme-oturma-tasima giicli vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Altivyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandagi Formasyonu rezidleline ait
zeminlerin hakim oldugu, dusik edimli (%0- %10) sahalardir. Allvyon alanlarda
ve Kurbandagi Formasyonu rezidtelinde sisme dederinin disUk-orta olmasi ve
birimlerin  yanal ve dlUsey yodndeki mihendislik oOzelliklerinin farklilik
gdstermesinden dolayi, oturma, tasma glci vb. sorunlar beklendiginden dolay!
OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi  yUkleri, sisme-oturma-tasima  guct-sivilasma  vb.  sorunlarin
yasanmayacagdl veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigi jeolojik
birimlere tasittinimalidir.
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-Yapi temellerini olumsuz etkileyecek yilzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

-Parselde olusturulacak her tirll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilan ile korunmalidir.

-Yapllasmayi etkileyecek muUhendislik sorunlarina yoénelik onlemler, uzman
muhendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinlidi ile yapl yiklerinin tasittirilacadi seviyelerin
mUhendislik parametreleri (tasima gucd, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blylGtmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapr unsurlar igin sisme potansiyeli gbz 6ninde
bulundurulmalidir.

-Yurdrlukte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
htkdmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hik{imlerine
uyulmahdir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1a
simgesiyle gdsterilmistir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu taginmazin arazi kullanim durumuna bakildiginda Sehit Cemal Ilkokulu
binasi gérilmektedir.
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Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotografi-1

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik licesi, Yeni Mahallesi, H22A09A1C ve
H22A09A4B paftalar, 2533 ada 1S parsel Maliye Hazinesi adina kayitlidir.
Parsellere ait ylzolgim{ bilgileri asadidaki tabloda verilmistir.

Sekil 10. Plan Dedisikiigine Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgiteri

ADA ]/ PARSEL | YOZOLGUMU (m?) | NITELIK
2533/19 3.028,06 Zeytinlik

11
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5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa Blyuksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani sinirinda Ilkokul Alani olarak tanimlanmistir.
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Sekil 11. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani Caligma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayili Bursa Biyuksehir
Belediye Meclisi Karari ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayili Gemlik Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama
Imar Plani kapsamindadir. Tlkokul Alani olarak planlidir, cekme mesafeleri 12 ve
9 metrelik yol cephelerinden 5 metre, dider cephelerden ise 10 metredir.
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Sekil 12. 1/1000 Oicekli Uygulama Imar Plani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa 1li, Yeni Mahallesi, H22A09A1C ve H22A09A4B paftalar, 2533 ada 19 parsele
iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2533 ada 19 parselde bulunan Ilkokul Alaninin Yalnizca Milll Egitim Bakanligi
tarafindan hazirlanan projeye uyumlu hale getirilmesi séz konusudur.

6.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Yeni Mahallesi, H22A09A1C ve H22A09A4B paftalar, 2533 ada 19 parsele
iligkin 1/1000 8lcekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S6z konusu parselde bulunan Ilkokul Alaninin imar hatlarinda ve fonksiyonunda
herhangi bir degisiklik yapimamistir. Yapi yaklasma siniri tim cephelerden 5
metre olacak sekilde degistirilmis ve Yengok=15.50 m projeye uygun sekilde
belirlenmistir. Ayrica projesine uyumlu olmasina iliskin plan notu eklenmistir.

PLAN NOTU:

-Belirtilmeyen yapilasma kosullari onayli mimari projesine gére belirlenecek ve
ruhsatlandinlacaktir.
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Alana iliskin hesaplar asadida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN FARK (m?)
ALAN (m2) ALAN (m2)

ILKOKUL ALANI 2817,87 2817,87 0

TOPLAM ALAN 2817,87 2817,87 0
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Sekil 13. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN.
MUH. HARITA INS. SAN. ve TIC.LTD. STI.

23 Nisan Mh. 255 Sk. No:1/6 Niliifer/BURSA
Niliifer V.D. - 7290844312 Tic. Sic. No:9902¢
Mersis No: 0729 0844 3120 0001

{tksek Sehir Plangist
Jo. MSGSI 10385

15



